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说明、目录、图表目录

报告说明:    《2025-2031年中国旅游综合体市场变革与投资策略调整报告》由权威行业研究机

构博思数据精心编制，全面剖析了中国旅游综合体市场的行业现状、竞争格局、市场趋势及

未来投资机会等多个维度。本报告旨在为投资者、企业决策者及行业分析师提供精准的市场

洞察和投资建议，规避市场风险，全面掌握行业动态。

          第1章中国旅游综合体开发现状与运营模式分析1.1 旅游综合体发展现状分析1.1.1 旅游综

合体开发现状1.1.2 旅游综合体发展特点（1）投资热点呈现战略规划导向性（2）项目选址呈

现稀缺资源导向性（3）投资主体呈现出多元化的趋势（4）项目投资呈现金额巨大的特点（5

）开发模式创新形式在不断涌现1.2 旅游综合体开发途径与形式1.2.1 旅游综合体开发途径（1

）内部新增开发（2）内部置换开发（3）外部关联开发（4）外部储备开发（5）整体协调开

发1.2.2 旅游综合体开发形式（1）域内更新型（2）域外联动型（3）综合统筹型1.3 旅游综合

体运作模式分析1.3.1 政府运作模式分析1.3.2 企业运作模式分析（1）企业角色的定位（2）企

业商业模式（3）企业运作模式的流程1.4 旅游综合体收入模式分析1.4.1 传统观赏旅游收入模

式1.4.2 体验式观赏旅游收入模式1.4.3 休闲旅游收入模式1.4.4 度假旅游收入模式1.4.5 旅游房地

产收入模式1.4.6 区域开发收入模式第2章中国旅游综合体发展模式及选择与优化2.1 旅游综合

体发展模式分析2.1.1 以娱乐功能为核心的发展模式（1）模式基本概述（2）模式开发特征（3

）模式经营战略（4）个案分析——日本迪士尼乐园2.1.2 以休闲度假功能为核心的发展模式

（1）模式基本概述（2）模式开发特征（3）模式经营战略（4）个案分析——珠海海泉湾度

假城2.1.3 以综合购物功能为核心的发展模式（1）模式基本概述（2）模式开发特征（3）模式

经营战略（4）个案分析——杭州大厦2.1.4 以会展功能为核心的发展模式（1）模式基本概述

（2）模式开发特征（3）模式经营战略（4）个案分析——成都国际会展中心2.2 旅游综合体

发展模式选择2.2.1 发展模式选择的必要性2.2.2 发展模式选择影响因素（1）影响因素分析（2

）影响因子的整合2.2.3 旅游综合体发展模式选择（1）确定旅游综合体核心驱动功能（2）其

他功能子系统配置原则2.3 旅游综合体发展模式优化2.3.1 旅游综合体发展主要问题2.3.2 旅游综

合体发展模式优化思路第3章中国不同类型旅游综合体案例分析及开发策略3.1 主题公园旅游

综合体3.1.1 主题公园旅游综合体发展历程3.1.2 主题公园旅游综合体开发条件（1）资源条件

（2）区位条件（3）市场条件（4）规模条件3.1.3 主题公园旅游综合体开发模式3.1.4 主题公园

旅游综合体产业体系3.1.5 主题公园旅游综合体开发策略3.1.6 主题公园旅游综合体案例分析—

—深圳华侨城3.2 温泉旅游综合体3.2.1 温泉旅游综合体的内涵3.2.2 温泉旅游综合开发必然

性3.2.3 温泉旅游业发展阶段分析3.2.4 温泉旅游综合体开发条件（1）资源条件（2）市场条件

（3）交通条件（4）环境条件3.2.5 温泉旅游综合体开发模式（1）路径一：纵向深耕（2）路



径二：横向跨接（3）路径三：品牌塑造3.2.6 温泉旅游综合体产业体系3.2.7 温泉旅游综合体开

发策略3.2.8 温泉旅游综合体案例分析——昆明柏联SPA3.3 滨水型旅游综合体3.3.1 滨水型旅游

综合体开发背景3.3.2 滨水型旅游综合体开发条件3.3.3 滨水型旅游综合体开发模式3.3.4 滨水型

旅游综合体产业体系3.3.5 滨水型旅游综合体开发策略3.3.6 滨水型旅游综合体案例分析——三

亚亚龙湾3.4 乡村旅游综合体3.4.1 乡村旅游综合体的特征3.4.2 乡村旅游综合体开发背景3.4.3 乡

村旅游综合体开发条件3.4.4 乡村旅游综合体开发模式3.4.5 乡村旅游综合体产业体系3.4.6 乡村

旅游综合体开发策略3.4.7 乡村旅游综合体案例分析——成都五朵金花3.5 文化旅游综合体3.5.1 

文化旅游综合体的特点3.5.2 文化旅游综合体开发背景3.5.3 文化旅游综合体开发条件3.5.4 文化

旅游综合体开发模式3.5.5 文化旅游综合体产业体系3.5.6 文化旅游综合体开发策略3.5.7 文化旅

游综合体案例分析（1）芙蓉古城（2）上海新天地3.6 休闲商业旅游综合体3.6.1 休闲商业旅游

综合体的特点3.6.2 休闲商业旅游综合体开发条件3.6.3 休闲商业旅游综合体开发模式3.6.4 休闲

商业旅游综合体产业体系3.6.5 休闲商业旅游综合体开发策略3.6.6 休闲商业旅游综合体案例分

析——张家界国际旅游商业城3.7 度假区型旅游综合体3.7.1 度假区型旅游综合体开发背景3.7.2 

度假区型旅游综合体开发条件3.7.3 度假区型旅游综合体开发模式3.7.4 度假区型旅游综合体产

业体系3.7.5 度假区型旅游综合体开发策略3.7.6 度假区型旅游综合体案例分析——滇池国家旅

游度假区3.8 养生养老旅游综合体3.8.1 养生养老旅游综合体的特征3.8.2 养生养老旅游综合体开

发背景3.8.3 养生养老旅游综合体开发条件（1）养生养老旅游综合体开发模式3.8.4 养生养老旅

游综合体产业体系3.8.5 养生养老旅游综合体开发策略3.8.6 养生养老旅游综合体案例分析（1）

台湾长庚养生文化村（2）北京将府庄园第4章中国旅游综合体区域开发潜力分析4.1 海南省旅

游综合体开发潜力分析4.1.1 海南省旅游资源概况4.1.2 海南省旅游业现状与规划4.1.3 海南省房

地产市场现状4.1.4 海南省旅游综合体开发政策4.1.5 海南省旅游综合体开发潜力4.2 云南省旅游

综合体开发潜力分析4.2.1 云南省旅游资源概况4.2.2 云南省旅游业现状与规划4.2.3 云南省房地

产市场现状4.2.4 云南省旅游综合体开发政策4.2.5 云南省旅游综合体开发潜力4.3 广东省旅游综

合体开发潜力分析4.3.1 广东省旅游资源概况4.3.2 广东省旅游业现状与规划4.3.3 广东省房地产

市场现状4.3.4 广东省旅游综合体开发政策4.3.5 广东省旅游综合体开发潜力4.4 四川省旅游综合

体开发潜力分析4.4.1 四川省旅游资源概况4.4.2 四川省旅游业现状与规划4.4.3 四川省房地产市

场现状4.4.4 四川省旅游综合体开发政策4.4.5 四川省旅游综合体开发潜力4.5 大连市旅游综合体

开发潜力分析4.5.1 大连市旅游资源概况4.5.2 大连市旅游业现状与规划4.5.3 大连市房地产市场

现状4.5.4 大连市旅游综合体开发政策4.5.5 大连市旅游综合体开发潜力4.6 杭州市旅游综合体开

发潜力分析4.6.1 杭州市旅游资源概况4.6.2 杭州市旅游业现状与规划4.6.3 杭州市房地产市场现

状4.6.4 杭州市旅游综合体开发政策4.6.5 杭州市旅游综合体开发潜力4.7 上海市旅游综合体开发

潜力分析4.7.1 上海市旅游资源概况4.7.2 上海市旅游业现状与规划4.7.3 上海市房地产市场现



状4.7.4 上海市旅游综合体开发政策4.7.5 上海市旅游综合体开发潜力第5章中国旅游综合体投资

开发企业运营分析5.1 大型旅游企业旅游综合体投资开发情况5.1.1 中国旅游集团公司（1）企

业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分析（4）发展战略分析5.1.2 中青旅控股股份有限公

司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分析（4）发展战略分析5.1.3 云南旅游股

份有限公司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分析（4）发展战略分析5.1.4 深

圳华侨城控股股份有限公司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分析（4）发展

战略分析5.1.5 杭州宋城旅游发展股份有限公司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经

营分析（4）发展战略分析5.2 地产投资开发商旅游综合体投资开发情况5.2.1 恒大地产集团有

限公司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分析（4）发展战略分析5.2.2 大连万

达集团股份有限公司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分析（4）发展战略分

析5.2.3 雅居乐地产控股有限公司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业经营分析（4）

发展战略分析5.2.4 深圳市万科企业股份有限公司（1）企业概述（2）竞争优势分析（3）企业

经营分析（4）发展战略分析5.2.5 保利房地产（集团）股份有限公司（1）企业概述（2）竞争

优势分析（3）企业经营分析（4）发展战略分析第6章中国旅游综合体发展趋势与投融资分

析6.1 旅游综合体开发前景分析6.2 旅游综合体发展的投资前景调研6.2.1 旅居一体新型生活方

式成为主流6.2.2 文化振兴促进文化主题日益明显6.2.3 市场细分产品走向多元发展格局6.2.4 大

型企业成为旅游综合体开发主力6.3 旅游综合体投资机会剖析6.3.1 旅游业投资热度分析6.3.2 旅

游业投资特点分析6.3.3 旅游业投资热点分析6.3.4 旅游综合体投资机会6.3.5 旅游综合体投资价

值6.3.6 旅游综合体投资建议6.4 旅游综合体开发风险的控制6.4.1 旅游综合体开发风险因素6.4.2 

旅游综合体开发风险体现6.4.3 旅游综合体开发风险控制6.5 旅游综合体融资模式与建议6.5.1 旅

游综合体融资模式分析6.5.2 旅游综合体融资机会分析（1）国内信贷环境分析（2）旅游综合

体开发融资机会6.5.3 旅游综合体融资建议第7章中国旅游综合体开发与运营策略7.1 旅游综合

体核心支撑要素7.1.1 土地依托性的资源7.1.2 旅游消费者的活动7.1.3 地产功能化的开发7.1.4 载

体城市化的体现7.2 旅游综合体选址和风险评估7.2.1 选址评估指标体系7.2.2 风险评估指标体

系7.2.3 选址与风险评估案例——“绿谷生态文化园”（1）项目概况（2）方案选址与风险评

估（3）项目开发建议7.3 旅游综合体的开发策略7.3.1 综合打造7.3.2 定位突破7.3.3 功能构

架7.3.4 操作运营7.4 旅游综合体的创新与运营7.4.1 旅游综合体创新突破（1）商业模式的创新

（2）主题概念的创新（3）产品策划与设计的创新7.4.2 旅游综合体运营突破7.5 旅游综合体的
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